
ข ัน้ตอนการขออนุญาตกอ่สรา้งอาคาร 

ผูข้ออนุญาต 

(เจา้ของอาคาร / ตวัแทน) 

ยืน่ขออนุญาตตามแบบ ข.1 

ขอรบัใบอนุญาต 

ผูข้ออนุญาต 

(จา้ของอาคาร/ตวัแทน) 

เอกสารทีต่อ้งให้คืนผู้ขออนุญาต 

- แบบแปลน 1 ชุด 

- ใบเสร็จรบัเงนิ 

- หนงัสือยินยอม กรณเจ้าของ 

ทีด่นิไมใ่ช้เจา้ของอาคาร 

กองคลงั 

จนท.จดัเก็บรายได้ 

ออกใบเสร็จคา่ใบอนุญาต/คา่ตรวจแบบ 

กองช่าง 

(เจ้าทีร่บัผดชอบในการรบัเรือ่ง 

การขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร) 

- เจา้หน้าทีต่รวจเช็คความพรอ้มของ เอกสาร 

- ตรวจสอบทีด่นิพ้ืนที ่ทีจ่ะกอ่สรา้งอาคารวา่ตรงตามผงับรเิวณหรือไม่ 

ปลดั อบต. 

ลงนามใหค้วามเห็นชอบ 

นายก อบต. 

(เจา้พนกังานทอ้งถิน่) 

ลงนามอนุญาต 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

หลกัฐานทีต่อ้งเตรยีม 

- สาํเนาทะเบียนบา้น(เจา้ของอาคาร) จํานวน 2 ฉบบั 

- สาํเนาบตัรประชาชน(เจา้ของอาคาร) จํานวน 2 ฉบบั 

- สาํเนาโฉนดทีด่นิ/นส.3/สค.1 จํานวน 2 ฉบบั 

- แบบแปลนอาคาร จํานวน 2 ฉบบั 

 
 

 

เสนอ เอกสารท ัง้หมดต่อปลดั อบต.ลงนามเห็นชอบ 
 

เสนอ เอกสารท ัง้หมดต่อนายก อบต.ลงนามอนุญาต 
 

 
 

 
 

 
 

แจ้งเจ้าของอาคารใหจ้่ายค่า 

ใบอนุญาตและค่าตรวจแบบ 



การขอใบอนุญาตก่อสร้าง 
1. การขออนุญาตก่อสร้างอาคารต้องเตรียมหลักฐาน ดังน้ี 

- สําเนาบัตรประชาชนของผู้ขออนุญาตและเจ้าของที่ดินอย่างละ 2 ชุด 
- สําเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาต และเจ้าของที่ดินอย่างละ 2 ชุด 
- แบบก่อสร้างแผนผังและรายการประกอบแบบอย่างละ 3 ชุด 
- สําเนาโฉนดที่ดินที่จะทําการก่อสร้าง จํานวน 2 ชุด (หรือเอกสารสิทธ์ิอ่ืนๆ) 
- สําเนาหนังสือรับรองทะเบียนบริษัท วัตถุประสงค์ ผู้มีอํานาจลงชื่อแทนนิติบุคคลที่ขออนุญาต 

ที่ออกให้ไม่เกิน 6 เดือน 
2. การเตรียมหลักฐานท่ีเก่ียวข้องเฉพาะเร่ือง 

- หนังสือยินยอมจากเจ้าของที่ดิน (กรณีผู้ขออนุญาตมิได้เป็นเจ้าของท่ีดิน) 
- หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดผนัง (กรณีใช้ผนังร่วมกัน) 
- หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดเขตท่ีดิน (กรณีชิดเขตท่ีดินข้างเคียง) 
- หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงานตาม ม.29 
- หนังสือรับรองประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและสถาปัตยกรรมพร้อมสําเนาบัตรประจําตัว  
   (กรณีอยู่ในข่ายควบคุมตาม พ.ร.บ.วิศวกรรม และ พ.ร.บ. วิชาชพสถาปัตยกรรม) 
- รายการคํานวณ 1 ชุด (กรณีส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารก่อสร้างด้วยวัตถุถาวรและทนไฟเป็น ส่วนใหญ่ 

หรืออาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ 
- แบบระบบบําบัดน้ําเสีย สําหรับบ้านพักอาศัย (ตามแบบมาตรฐานกรมโยธาธิการหรืออื่นๆ ) 
- หนังสือแสดงว่าคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดินพิจารณาให้ความเห็นชอบ 
- แผนผังโครงการจัดสรรที่ดินแล้ว (กรณีอาคารเข้าข่ายการจัดสรรที่ดิน) เตรียมแบบและ 

ใบอนุญ าต เดิมที่ ได้ รับจากอบต .ตะโละ จํ านวน 1 ชุด (กรณี ดัดแปลงอาคาร, ต่อ เติ ม 
หรือต่ออายุใบอนุญาต) 

3. การพิจารณา 
- ในการตรวจพิ จารณ ารายละ เอี ยดแบบแปลนอบต . อาจ ส่ั งให้ ผู้ ขอ ใบอนุญ าตแก้ ไข 

เปล่ียนแปลงผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนหรือรายการคํานวณท่ีได้ย่ืนให้ ไว้ถูกต้อง 
และเป็น ไปตามกฎกระทรวง พ.ศ .2498 และ แก้ ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับ  ที่ 5            
(พ.ศ. 2521) ออกตาม พ.ร.บ.ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 และพ.ร.บ. ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพ่ิมเติมตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2 ) พ.ศ.2535 และกฎกระทรวงฉบับที่ 55   
พ.ศ. 2543 ออกตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 



- อาคารประเภทควบคุมการใช้ เมื่อก่อสร้างแล้วเสร็จจะต้องแจ้งกองช่าง ทําการตรวจสอบเพื่อ 
ขอใบรับรองการใช้อาคารก่อนเปิดใช้อาคารหรือให้ผู้อ่ืนใช้ 

4. ระยะเวลาในการพิจารณา ในกรณีท่ัวไป 
- อาคารพักอาศัย ไม่เกิน 2 ชั้น ใช้เวลาในการพิจารณาไม่เกิน 14 วัน 
- อาคารพาณิชย์ อาคารขนาดใหญ่ อาคารประเภทควบคุมการใช้ ใช้เวลาในการพิจารณา 29 วัน 
- ยกเว้นในกรณีที่มีข้อขัดข้องจะใช้เวลาพิจารณาตามที่ได้กําหนดไว้ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร 

  5. คําแนะนําในการขอรับอนุญาตเกี่ยวกับอาคาร (ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 10 พ.ศ.2528) 
1. ผู้ขอรับใบอนุญาตต้องแนบเอกสารเกี่ยวกับแผนผังบริเวณ  แบบแปลน รายการประกอบแบบ 

แปลนจํานวน 3 ชุดพร้อมกับคําขอ อาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคารที่ก่อสร้างด้วย 
วัตถุถาวรและวัตถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ ต้องแนบรายการคํานวณ จํานวน 1 ชุด 

2. เมื่อเจ้าพนักงานท้องถ่ินได้ตรวจพิจารณาแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบ แปลนและรายการคํานวณ  
  (ถ้ามี) ถูกต้องแล้ว ให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินออกใบอนุญาตได้ 
3. อาคารประเภทควบคุมการใช้ได้ทําการก่อสร้างเสร็จแล้ว ให้เจ้าของอาคารหรือผู้ครอบครอง 
    อาคารย่ืนคําขอใบรับรองต่อเจ้าพนักงานท้องถ่ิน 
4. ในกรณีที่เจ้าของอาคารประสงค์จะใช้อาคารเพื่อกิจการประเภทควบคุมการใช้ จะเปล่ียนการใช้ อาคาร 

ให้ยื่นคําขออนุญาตเปล่ียนการใช้อาคารนั้น 
5.ในกรณีที่เจ้าของอาคารประสงค์จะดดัแปลงหรือใช้ท่ีจอดรถเพื่อการอื่นและก่อสร้างที่จอดรถแทนของเดิมให้ย่ืนคําขอ 

อนุญาตต่อเจ้าพนักงานท้องถ่ิน 
6.ผู้ใดรับใบอนุญาตประสงค์จะขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคารให้ยื่นคําขอต่ออายุใบอนญุาตต่อเจ้าพนักงานท้องถ่ินก่อน

ใบอนุญาตส้ินอายุ 
7.ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกทําลายหรือชํารุด ให้ยื่นคําขอรับใบแทนใบอนุญาต 

หรือใบแทนใบรับรองจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ได้รับทราบถึงการสูญหาย 
8.ผู้ได้รับใบอนุญาตผู้ใดประสงค์จะโอนใบอนุญาตก่อสรา้งอาคารใหแ้ก่บุคคลอื่นให้ยื่นคําขออนุญาตต่อเจ้าพนักงานท้องถ่ิน 

เม่ือเห็นเป็นการสมควรให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินออกหนังสือแจ้งอนุญาตให้โอนใบอนุญาตให้แก่ผู้ขอโอนใบอนุญาตได้ 
9.แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนและรายการคํานวณต้องเป็นสิ่งพิมพ์สําเนาภาพถ่าย

หรือเขียนด้วยหมึก และต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไข ดังต่อไปนี้ 
- มาตราส่วนให้ใช้เมตริก 
- แผนผังบริเวณ ให้ใช้มาตราเมตริก 
- แสดงขอบนอกของอาคารท่ีขออนุญาตถึงขอบเขตของท่ีดินทุกด้าน 



- ระยะห่างระหว่างอาคารต่างๆ ที่มีอยู่แล้ว และอาคารท่ีขออนุญาตในขอบเขตของท่ีดิน 
- ลักษณะและขอบเขตของท่ีสาธารณะพร้อมด้วยเคร่ืองหมายทิศ 
- ให้แสดงทางระบายน้ําออกจากอาคารไปสู่ทางระบายน้าํสาธารณะพร้อมทั้งแสดงเคร่ืองหมายช้ีทิศทาง   
 นํ้าไหลและส่วนลาด 

- แสดงระดับของพื้นชั้น ล่างของอาคารและความสัมพันธ์กับระดับทางหรือถนนสาธารณะที่  
ใกล้ท่ีสุดและระดับพ้ืนดิน 

- ให้แสดงแผนผังบริเวณท่ีจะทําการเคล่ือนย้ายอาคารไปอยู่ในท่ีใหม่ให้ชัดเจน 
- แบบแปลน ให้ใช้มาตราส่วนไม่เล็กกว่า 1 ใน 100 โดยต้องแสดงแปลนพื้นรูปด้าน  (ไม่น้อยกว่า 2 

ด้าน ) รูปตัดขวางรูปตัดทางยาว ผังคานรับพื้ นชั้นต่ างๆ  และผังฐานรากของ อาคาร 
พร้อมด้วยรายละเอียด ดังนี้ 

- แบบแปลน ต ้องม ีร ูปรายละเอ ียดอย ่างช ัดเจนเพ ียงพอท ี ่จะพ ิจารณาตามกฎหมาย  
- แบบแปลนส ําหร ับการด ัดแปลงอาคารให ้ แสดงส ่ วนต ่า งๆ  ของอาคารท ี ่ จะก ่ อสร ้ า ง ให ้ ช ั ด เจน 
-  แบบแปลนส ําหร ับการด ัดแปลงอาคารให ้แสดงส ่วนท ี ่ม ีอย ู ่ เด ิมและส ่วนท ี ่จะด ัดแปลง  

  ให ้ช ัดเจน  
- แบบแปลนสําหรับการรื้อถอนอาคาร ให้แสดงขั้นตอน วิธีการ ตลอดจนความปลอดภัยใน 

การร้ือถอนอาคาร 
- แบบแปลนสําหรับการเค ล่ือนย้ายอาคาร  ให้ แสดงขั้นตอน วิธีการ ความมั่ นคงแข็งแรง 

ตลอดจนความปลอดภัยในการเค ล่ือนย้ายอาคาร  สําหรับอาคารที่ มี รูปตัดทางขวางหรือ 
รูปตัดทางยาวของอาคาร มีความกว้าง ความยาว หรือความสูงเกิน 90 เมตร แบบแปลน 
จะใช้มาตราเล็กกว่า 1 ใน 100 ก็ได้ แต่ต้องไม่เล็กกว่า 1 ใน 250 

- แบบแปลนสําหรับการเปล่ียนการใช้อาคาร ให้แสดงส่วนที่ ใช้อยู่ เดิม  และส่วนที่จะเปล่ียน 
การใช้ใหม่ให้ชัดเจน 

- รายการประกอบแบบแปลน  ให ้แสดงรายละเอ ียดเก ี ่ยวก ับค ุณภาพและชน ิดของว ัสด ุ  
ตลอดจนว ิธ ีปฏ ิบ ัต ิ หร ือว ิธ ีการส ําหร ับการก ่อสร ้ างอาคาร  

- รายการค ํานวณให ้แสดงว ิธ ีการตามหล ักว ิศวกรรมศาสตร ์  
10. ผู้รับผิดชอบงานออกแบบหรือ ผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณ  ต้องลงลายมือชื่อพร้อม 

กับ เขียน ช่ือ ตั วบรรจงท่ีอ ยู่พ ร้อม กับ คุณ วุฒิ ของผู้ รับ ผิดชอบ ดั งก ล่าวไว้ ในแผน ผังบ ริ เวณ แบบ 
แป ลน รายการป ระกอบ แบ บ แป ลน  และรายการคํ าน วณ แ ต่ ล ะชุ ด ด้ วย  ผู้ ป ระกอบ วิช าชี พ 
สถาป ัตยกรรมควบค ุมหร ือว ิศวกรรมควบค ุม  ให ้ระบ ุ เลขทะเบ ียนใบอน ุญาตไว ้ด ้วย  

 



6. ค่าธรรมเนียม 
ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต 

- ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 20 บาท 
- ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท 
- ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 10 บาท 
- ใบอนุญาตเปล่ียนการใช้ ฉบับละ 20 บาท 
- ใบรับรอง ฉบับละ 10 บาท 
- ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนรับรอง ฉบับละ 5 บาท ค่าธรรมการต่ออายุใบอนุญาต 

- ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 20 บาท 
- ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท 
- ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 10 บาท 
- ใบอนุญาตเคล่ือนย้าย ฉบับละ 10 บาท ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร 
- อาคารไม่เกิน 2 ชั้น สูงไม่เกิน 12 เมตร ตรม.ละ 50 สตางค์ 
- ชั้นไม่เกิน 3 ชั้น และสูงเกิน 12 เมตร แต่ไม่เกิน 15 เมตร ตรม.ละ 2 บาท 
- อาคารสูงเกิน 3 ชั้น สูงเกิน 15 เมตร ตรม. ละ 4 บาท 
- ป้าย ตรม. ละ 4 บาท 

7. บทกําหนดโทษ 
1. ผู้ใดก่อสร้าง ดัดแปลง เค ล่ือนย้ายอาคารโดยเจ้าของอาคารไม่ ได้รับอนุญาตจากอบต. หรือ 

ผู้ ใดก่ อสร้ างดั ดแปลงรื้ อถอน  อาคารให้ ผิด ไปจากที่ ได้ รับ อนุญ าต  ตลอดจน เงื่อน ไขที่ เจ้ า 
พนักงานท้องถ่ินกําหนดไว้ในใบอนุญาตต้องระวางโทษจําคุกไม่เกิน 3 เดือน ปรับไม่เกิน 60,000 บาท 
หรือทั้งจําทั้งปรับ 

2. ผู้ใดได้รับคําส่ังจากอบต.ฯ และฝ่าฝืนคําส่ังดังกล่าว นอกจากต้องระวางโทษปรับ 
    ตามข้อ 1 แล้วยังต้องระวางโทษปรับอีกวันละไม่เกิน 10,000 บาท ตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืน 
3. ถ้าเป็นการกระทําเกี่ยวกับอาคารเพื่อพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา หรือสาธารณสุข 

หรือ เป็นการกระทํ าในทางการค้ า เพื่ อ ให้ เช่ าหรือซื้ อขาย  หรือจํ าหน่ าย โดยมีค่ าตอบแทน 
ผู้กระทําต้องระวางโทษจําคุกไม่เกิน 2 ปี หรือปรับเป็นสิบเท่าของโทษที่บัญญัติไว้ สําหรับ ความผิดนั้นๆ 
หรือทั้งจําทั้งปรับ 

 
 
 



4. การปลูกสร้างโดยต่อเติม หรือดัดแปลงอาคาร ซ่ึงจําต้องได้รับอนุญาตน้ันมีกําหนดดังต่อไปน้ี 
- ขยายพื้นชั้นหนึ่งชั้นใดต้ังแต่ 5 ตารางเมตร 
- เปล่ียนหลังคา หรือขยายหลังคาให้ปกคลุมเน้ือท่ีมากข้ึนกว่าเดิม 
- เพิ่ม ลดจํานวน หรือเปลี่ยนเสา คาน บันใด และผนัง 


